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Sekretarijat za uredenje prostora, Oostine Bar. Dostuoaiuci do zahtievu Lakovic Tatiiane.
za izdavanje urbanisticko-tehnickih usiova, a na osnovu clana 74 Zakona o planiranju
prostora 1 izgradnji objekata (»SI. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ciana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja 1 turizma jedinlcama
lokalne samouprave (»SI. list CG«, broj 87/18) i DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac« (»Sl.list
CG - opstinski propisi«, br. 07/15), izdaje:
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URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

4

Za rekonslrukciju postojeceg objekata na urbanistickoj parceii UP 1954, u cijem zahvatu se
nalazi katastarska oarceia br. 5085 KO Zankovici. do DUP-u »Bielila - Rutke - Gorelac«.

1

NaDomena: Konacna lokaciia ^katastarske oarcele koie cine oredmetne urbanisticke

parcele, povsina urbanistickih, odnosno dijelova urbanistickih parcela - lokacije na kojoj se
gradi objekat) ce se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata
parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
strane nadleznog Ministarstva.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Lakovic Tatliana

6 POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Bjellla - Rutke - Gorelac«, katastarsa
parcela broj 5085 KO Zankovici, prikazana u grafickom prilogu "Postojeca izgradenost".

7 PLANIRANO STANJE:

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije su:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«, graficki prilog »Plan namjene
oovrsina«.

UP 1954 - Dovrsine za stanovanje srednje austine



retman postojecih objekata:

Uvidom u list nepokretnosti i u plan, utvrdilo se da na urbanlstlckoj parcel! UP1954 u
zahvatu DUP-a »Bjellla - Rutke - Gorelac«, postoji objekat br. 1 spratnosti P u
povrsini od 69m^ bez tereta I ogranicenja. Napominje se da je za rekonstrukciju
postojeceg objekta neopodno da isti bude legalan u potpunlm gabarltima.

Postojecim objektom smatra se objekat koji je izgraden iii je njegova izgradnja u toku, sa ill
bez odobrenja za gradenje. Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim, odnosno mogu se
sanirati, rekonstruisati, dogradivati i adaptirati u skladu sa predvidenim UTU.

Postojeci objekti oznaceni su na grafickim prilozima 02 i 03, na topografsko katastarskim
kartama Uprave za nekretnine, koje su dopunjene terenskim podacima, odnosno
geodetskim snimcima faktickog stanja na terenu za veci broj katastarskih parcela.

S obzirom da na terenu egzistira veliki broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, ovim planskim dokumentom stvorena je mogucnost naknadnog
pribavljanja gradevinske dozvole i intervencija na tim objektima.

Gradevinska dozvola moze se izdati za postojece objekte koji Ispunjavaju usiove za
izgradnju planiranih ( novih ) objekata. Na postojecim objektima mogu se vrsiti intervencije;

- nadgradnje do makslm. indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti, ako nijesu
dostigli maksim. indeks izgradenosti Hi maksim. spratnost, uz prethodno ispunjene usiove
parkiranja, udaljenosti od susjeda (saglasnost) i ukoliko nijesu presli definisane regulacione
linije.

- dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti, ako nijesu dostigli maksimaini
indeks zauzetosti i izgradenosti, uz prethodno ispunjene usiove parkiranja, udaljenosti od
susjeda(saglasnost) i ukoliko nijesu presli definisane regulacione linije.

Za postojece objekte koji su prekoracili planom definisane urbanisticke parametre mogu
se naknadno izdati odobrenja za izgradnju, odnosno za rekonstrukciju u postojecim
gabarltima, ako su ispunjeni usiovi za parkiranje vozila na sopstvenoj parceli. Prema
Smjemicama opstine Bar za primjenu programskog zadatka za izradu detaljnog
urbanistickog plana u sklopu realizacije I faze GUP-a, to su:

- objekti koji su prekoracili maksimalne indekse (Indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimainu spratnost, za koje su ispunjeni usiovi parkiranja, a
koji nijesu presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama,
niti regulacionu liniju prema saobracajnici;

- izuzetno i objekti koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,
Indeks izgradenosti), maksimainu spratnost, definisanu gradevinsku liniju
prema susjednim parcelama, a koji ispunjavaju usiove parkiranja i nijesu
presli definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici.

U pojedinim izgradenim zonama u zahvatu planskog dokumenta, obradivac nije imao
dovoljno podataka da preciznije odredi urbanisticku parcelaciju. Obilaskom ovih zona
konstatovano je da se dobijeni podaci o objektima i katastarskim parcelama, bitno razlikuju
u odnosu na fakticko stanje na terenu. Kako korisnici prostora nijesu pokazali interes da
pravovremeno dostave podatke za njihove parcele i objekte, to je obradivac jedino bio u
mogucnosti da ukrupnjuje katastarske parcele u tim zonama u vece urbanisticke parcele.



Rekonstrukcija objekata u ovim zonama, na osnovu naknadno dostavljenih faktickih
Dodataka o stanju na terenu, vrsice se u skladu sa vec navedenim usiovima.

U-siu€aju kada nema usiova za parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj parceli, parkiranje
se moze ostvariti i u skladu sa posebnim odiukama Opstine ucescem u izgradnji javnih
parkiralista.
Vecina postojecih saobracajnica unutar izgradenih stambenih zona, uglavnom je radena
neplanski, bez tehnicke dokumentacije, u pogledu dimenzionisanja i nagiba ne ispunjavaju
neophodne tehnicke usiove, pa se u najboljem slucaju mogu tretirati kao kolsko-pjesacke.
Zato, kod izdavanja odobrenja za gradenje novih (zamjenskih) objekata, kao i kod
rekonstrukcije postojecih, treba voditi racuna da se omoguci kvalitativno poboljsanje
saobracajnica, na nacin sto ce regulacione linije urbanistickih parcela duz ovih
saobracajnica biti udaljene minimum 2, 5 m od njihove ose.

Kod rekonstrukcije i dogradnje postojecih objekata, kao i kod izgradnje novih, pravila
regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zatecenom
stanju.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odiuci da ga rusi, objekat se
moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi
novi, prema usiovima za izgradnju planiranih objekata.

U skladu sa Prijedlogom Zakona o legalizaciji neformalnih objekata, vlasnici su duzni da
pribave analizu oviascenog privrednog drustva, pravnog lica, ili preduzetnika koji je ispitivao
staticku i seizmicku stabilnost objekta, i kojom je utvrdeno da je neformaini objekat stabilan
siguran za upotrebu.

Treba stimulisati nastojanja da se kroz intervencije na objektima postigne visi kvalitet
uristicke ponude, prije svega kroz izgradnju ili zamjenu manjih smjestajnih jedinica novim,
vece povrsine, cime bi stambena naseija pretezno vikend karaktera postepeno mogia da
orerastaju u mjesovite stambeno-turisticke zone.

Povrsine za stanovanie

Na povrsinama za stanovanje predvideni su i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, i to:
trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su
smjesteni u prizemljima i mezaninima stambenih objekata;
objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijainu zastitu, sport i
rekreaciju i vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja;
objekti i mreze infrastrukture;
parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) 1
posjetilaca.

Stambena naseija treba da imaju18 do 22% pratecih objekata koji opsluzuju stanovanje:
skolu, obdaniste, postu, zdr.stanicu, biblioteku;
objekte svakodnevnog snabdjevanja
prostore za okupljanje-setalista, centre isl.;
slobodne prostore za igru djece.

Planskim dokumentom se moze predvidjeti porodicno i viseporodicno stanovanje.
Porodicno stanovanje je u objektima povrsine do 500 m2 i sa najvise cetiri zasebne
stambene jedinice.

an



Povrsine za stanovanje, u zavisnosti od tipa, imaju razlicite bruto gustine i to:
- male gustine u zelenilu do 40 stanovnika/ha;
L male gustine do 60 stanovnika/ha;

ednje gustine od 120 stanovnika/ha za novoplanirane objekte, do 150
stanovnika/ha za zone postojece izgradenosti.

Zakonom o zeijeznici („SI. List CG" br.27/13 i 43/13) namecu se odredena ogranicenja,
koja ce Organ uprave zaduzen za sprovodenje planskog dokumenta sporazumno rjesavati
sa Upravljacem zeljeznicke infrastrukture.

Kako se u dijelu zahvata planskog dokumenta koji tangira zeljeznidku prugu, nalazi veci
broj objekata, nekl od njih mozda izgradeni i prije izgradnje pruge, to se preporucuje da se
usiovi za njihovu rekonstrukciju i privodenje pianiranoj namjeni, uskladuju prema tzv.
pruznom pojasu.

Ovim zakonom, izmedu ostalog, utvrduje se;

Clan 4
Infrastrukturni pojas je pojas sa obje strane pruge, u sirini od 25 m, racunajuci od ose
krajnjih kolosjeka, koji funkcionaino sluzi za upotrebu, odrzavanje i tehnoloSki razvoj
zeljeznickih infrastrukturnih kapaciteta.

Pruzni pojas je prostor izmedu zeljeznickih kolosjeka, kao i pored krajnjih kolosjeka, na
odstojanju od najmanje 8 metara, a ako zeljeznicka pruga prolazi kroz naseljeno mjesto na
odstojanju od najmanje 6 metara, racunajuci od ose krajnjih kolosjeka;

Clan 18
Pravna lica, odnosno druga lica koja se staraju o objektima ugradenim i postavljenim na
zeljeznickom podrudju (cjevovodi, vodovodi, elektricne, telefonske, vazdusne linije,
podzemni kablovi i drugs slicne instalacije i uredaji), ill namjeravaju da te objekte izgrade
duzna su da usklade radove na tim objektima sa radovima na izgradnji ,odnosno
rekonstrukciji infrastrukture.

Medusobna prava i obaveze upravljaca infrastrukture i lica Iz stava 2 ovog clana, u vezi sa
izvodenjem radova na modernizaciji, rekonstrukciji i izgradnji infrastrukture, kao i radova na
objektima koji su vec ugradeni Hi ce se ugraditi na zeljeznickom podrucju, ureduju se
ugovorom.

Clan 20
U infrastrukturnom pojasu, osim u zoni pruznog pojasa, mogu se graditi objekti koji nijesu u
funkciji zeljeznickog saobracaja, uz saglasnost Organa uprave, koja se izdaje na osnovu
misljenja upravljaca infrastrukture i ukoliko je izgradnja tih objekata predvidena prostorno-
planskom dokumentacljom.

U pruznom pojasu mogu se postavljati kablovi, elektricni vodovi niskog napona za
osvjetljavanje, telegrafske i telefonske vazdusne linije i vodovi, postrojenja, vodovodni,
kanalizacioni, cjevovodi i slicni objekti i postrojenja na osnovu saglasnosti Organa uprave
<oja se izdaje na osnovu misljenja upravljaca infrastrukture.

U zeljeznickom podruCju gdje se nalaze zeljezniCki mostovi, vijadukti i tuneli, na udaljenosti
od 8 metara od spoljne ivice nosaca mosta, odnosno vijadukta i spoljne ivice portala tunela
mogu se graditi i objekti koji nijesu u funkciji zeljeznickog saobracaja, a ispod donje ivice



gradevinske konstrukcije mosta i vijadukta mogu se graditi objekti na udaljenosti ne manjoj
od 8 metara, na osnovu saglasnosti Organa uprave, koja se izdaje na osnovu misljenja
upravljaca infrastrukture.

Clan 45
Okoliko do ukrstanja infrastrukture i puta dode zbog izgradnje nove Infrastrukture ill novog
puta troskove izgradnje nadvoznjaka, podvoznjaka, odnosno putnog prelaza, postavljanja
uredaja, naprava i druge troskove za odvijanje bezbjednog 1 nesmetanog saobracaja na
putnom prelazu snosi investitor izgradnje nove infrastrukture ill novog puta.

7.2. Pravila parcelacije:

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski deflnisane u
grafickom prilogu. Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu zvanicnog katastra 1 grafickih priloga DUP-a, mjerodavni su podaci
dobijeni u izradi DUP-a.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa usiovima iz
DUP-a i za dio urbanisticke parcele (min 250 za stanovanje male gustine, odnosno min
200 m^ u izgradenim stambenim zonama srednje gustine), nezavisno od vlasnistva nad
preostalim dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su
za to ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolosko-ekonomski usiovi.

Izuzetno, na pojedinim slobodnim povrsinama unutar vec izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije 1 parcelacije, kao 1 ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati
zatecenom stanju, te je moguce da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu povrsine i
manje od 250 m^.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac« - graficki prilog »Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije«.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, cije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu.

Gradevinska linija za novoplanirane objekte predstavija liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat i od regulacione linija postavljena je na rastojanju od 5 m. Minimalna udaljenost
objekta od susjedne urbanisticke parcele, osim kada je rijec o objektima u nizu, je 2.5 m
zuzetno, na novoplaniranim parcelama unutar vec izgradenih stambenih zona, objekat
moze biti postavljen i na manjem rastojanju od granice susjedne parcele, pod usiovom da
na zidu prema susjedu ne bude otvora, pa cak i na samu granicu parcele, ako vlasnik,
odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoscu.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz usiove
ogranicenja iz elaborata mikroseizmicke rejonlzacije predstavljati ce osnov zastit«
predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.
Uvazavajuci usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastltnih mjera od ratnil



Irazaranja i za§tite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni usiovi zastite od eventualnil
razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija;
^  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja

postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmicka analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti pristupanja
rekonstrukciji.

-  Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost
t ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

-  Armirano-betonske i delicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze bit! primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betorjsk/m platnima.

-  Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obicno zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

-  Kod projektovanja konstrukcija temeija prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati zakon o zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

Koncepcija optimalnog koriscenja prostora predstavija akt zastite zivotne sredine.
Principijaini stav je da se zivotna sredina §titi koristeci je na adekvatan nacin i pod
odgovarajucim usiovima. Prostorno rjesenje DUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja
zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

-  racionaino koriscenje gradevinskog podrucja;
-  optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
-  da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne

infrastrukture, a
-  da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;
-  da se postigne potrebna kolicina zelenila za optimainu zastitu vazduha;
-  da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;
-  da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od buke;
-  da se za prostor precizno definise nadleznost i vlasnistvo.
-  Pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se racuna i o nacinu, mjestu

kapacitetima lociranja mirujuceg saobracaja.
-  U pogledu nacina sprecavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnin

okvirima, solarnu energiju cime bi se problemi prakticno smanjili na najmanju mjeru
-  Velikim brojem nadstresica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su usiovi zastite o^

visokih temperature i padavina.

Kod planiranja infrastrukture prihvaceno je rjesenje koje obezdedjuje funkcionalnos
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjedenje vode, napajanje energijom, zastitu koridor*
kod veclh saobracajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeduju Iz vise pravaca.



10 USLOVI ZA PEJZ^O OBLIKOVANJE I UREOENJE URBANISTCKE PARCELE:
Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza regulaclon©
finije. Moze se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, all ne vise od 1,5 m,
5 tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti visi od 1 m. Iznad zida pretezno koristiti
ukrasno zelenilo.

Kapija na ulicnoj ogradi mora se otvarati s unutraSnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavljanje na ogradu ostrih zavrsetaka, bodljikave zice 1 si.
Postojece suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najvedem mogucem obimu kao
karakteristican element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase 1 si. treba
izvesti na nacin da se ne narusava izgled naseija, te da se ne promljeni prirodno oticanje
vode na stetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0 m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba Izvesti u kaskadama, s medusobnim
rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozelenlti.

Opsti usiovi za peizazno uredenie:

Svaki objekat, urbanisticka parcela, treba da ima i pejzazno uredenje;
U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojedeg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkclonaino zelenilo;
Izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predlozenim mjerama njege;
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;
Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-
50cm;

Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane;
Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
-  min. visina sadnice od 2,50-3,00m,
-  min. obim stabia na visini od 1m, od 10-15cm.

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje i
odrzavanje javnih zelenih povrsina i povrsina od javnog interesa,
Urbani mobilijar (klupe, korpe, svetiljke i td.) mora biti od prirodnih materijala (kamen,
drvo, kovano zeljezo i td.)

Zeienilo stambenih obiekata i blokova -ZSO-

U okvlru stambenih objekata tlpa kolektivo stanovanje i stambeni blokovl precenat
ucesca zelenita mora biti min.30%. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata
blokova neophodno Je povezati urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks,
radi uredjenja prostora, pri cemu bi se izbjegia usitnjenost parcela i nemogucnost
formlranja blokovskih cjellna sa pozeljnim karakteristikama. SIstem zelenlla bloka
cine sljedecl element!:
-park blokovskog zelenila,
-trg,
-zelenilo ulica,

rzastitno zelenilo

-zelenilo poslovnih objekata
Blokovski park teba da predstavija zonu mirnog odmora i setnje sa platoima za odmor
odraslih i prostor za igru djece. Park treba da predstavija najveci dio teritorije ove
kategorije. Ove zelene povrsine pogoduju stvaranju povoljnih mikroklimatskih usiova i treba



ih organizovati u unutra§njosti bloka, dalje od saobracajnih komunikacija. Na ovoj povr§ini
treba predvidjeti:
0  70% ove povrsine mora biti pod zelenilom,
0  . 30% pod stazama i platoima,
0  travne osuncane povrsine koristiti kao prostor za igru djece,
0  sprave za igru djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za
koris6enje,
0  staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rijecni obluci, rizia i td.).

Trg- U okviru blokova planirati formiranje trgova (usiovi za Trg). Medutim, unutarblokovski
trgovi i parkovske povrsine nisu javne zelene povrsine, vec povrsine namjenje iskljucivo za
kohsnike prostora.

Zelenilo u//ca-Dodrazumieva obavezno linearno ozeleniavanie duz saobracainica i oarkinq

prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz saobracajnice

Za§titno ze/en/7o-ova zona oredstavlia oovrSine uz stambene obiekte koia treba da

obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske usiove (izolaciju stanova od saobracajnica,
smanjenje buke i izduvnih gasova).Ove povrsine se resavaju tamponom zelenila- masivom
zelenila u sva tri nivoa, linearnim zelenilom -jednolinljskim ill dvorednim drvoredom.

11
USLOVI1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slucajna otkrica: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaca, kao i Clan 88 - obeveze Uprave i investitora.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim usiovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup lica smanjene pokretljivosti (»SI.Iist CG«, br. 48/13).

13 USLOVI ZA TRETMAN POMOCNIH OBJEKATA:

/

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA:

/

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

17 PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU:

Prikljucivanje objekata na saobracajne i komunalne infrastrukturne mreze
Itelekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i atmosferskih
voda) obavija se na nacin i uz usiove propisane od strane nadleznih javnih preduzeca.

17.1. Usiovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

mifa



U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«, graficki prilog
Elektoenergetska infrastruktura i usiovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenerqetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnlcke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDlS-a i to:

Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta;
Uputstvo 1 tehnicki uslovi za izbor 1 ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu 1 kanallzacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu Iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«, graficki prilog Hidrotehnicka
Infrastruktura i tehnickim usiovima za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na
hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »\/odovod i kanallzaclja« Bar.

17.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac«, graficki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture«.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikaciia:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravllnike:
- Pravilnik o sirini zastitnlh zona I vrsti radio korldora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata {»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja slrine zastitnlh zona elektronskih komuntkacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastruktura i povezane opreme i radio koridora u cijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata:
- Pravilnik o tehnckim i drugim usiovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastruktura i povezane opreme u
objektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastruktura i povezane opreme u poslovnim I stambenim objektima;
- Pravilnik o usiovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»SI. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednlckog koriscenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaclteta u toj infrastrukturi.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA:



Imajuci u vidu inzenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke usiove tia, buduca izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata "Inzenjersko -
geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena GUP Bara", kao i na
naknadnim geotehnickim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tIa relevantnih
za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke

-^proracune zasnivati na mikroseizmickim podacima.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodl detaljno
geomehanicko Ispltivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevima
sigurnosti, ekonomifinosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati
na savremen nacin, bez mljesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktlvnog sistema na IX steper
seizmickog intenziteta po MCS skali.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

I

20
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI za ZGRADE SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele:
UP 1954

Maksimaini indeks zauzetosti:
0,4

Maksimaini indeks izgradenosti:
1,35

Bruto gradevinska povrsina objekata: Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost
izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, s tim da
ukupna BRGP ovog prostora ne prelazi 60%
maks. Dozvoijene BRGP prizemlja. U
proracunu ove BRGP ne ulazi povrsina
podzemnih etaza, ali samo u slucaju kada je u
njima organizovano parkiranje i garaziranje
vozila, ili drugi ekonomski i pomocni sadrzaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta (saune,
teretane...). Prikaz objektu, otvorene terase
druge poplocane povrsine, bazeni, djecija
sportska igralista, krovne terase podrumskih
etaza (garaze i sL), takode ne ulaze u obracun
BRGP.

Maksimalna spratnost objekata: Vertikaini gabarit- do 4 nadzemne etaze

Visinska regulacija definisana je oznacenom
maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
racuna prosjecno do 3m za etaze iznad
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prizemija, odnosno 4m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Urbanisticko-tehnickim usiovima za svaku

namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih etaza. Dozvoljeno je da po potrebi
investitora taj broj bude i manji.

Arhitektonsko rjesenje objekata prilagodavace
se potrebama investitora, uz postovanje
striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne
spratnosti, indeksa zauzetosti i izgradenosti,
kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

Maksimalna visinska kota objekta;
Kota prizemija odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili prlstupnog puta:

- kota prizemija novih objekata na ravnom
terenu ne moze biti niza od kote nivelete

javnog ili pristupnog puta;

- kota prizemija moze biti najvise 1,00 m visa
od nulte kote;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom od
ulice (nanize), kadaje nulta

Kota niza od kote nivelete javnog puta, kota
prizemija moze biti najvise 1,00m niza od kote
nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom koji
prati nagib saobracajnice, kota prizemija
objekta odreduje se primjenom odgovarajucih
tacaka ovog clana;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza, kota
prizemija utvrduje se aktom o urbanistickim
usiovima I primjenom odgovarajucih tacaka
ovog clana;

- za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu
namjenu (poslovanje i druge djelatnosti) kota
prizemija moze biti maksimaino 0,20 m visa od
kote trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Urbanisticka parcela mora imati neposredni
pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni put je
najmanje sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i
pjesacki, odnosno najmanje sirine 1,5m akoje
u pitanju samo pjesacka staza.

Parkiranje vozila kod novoplaniranih objekata
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rjesavati u okviru urbanistickih parcela na
otvorenom, ill izgradnjom garaza koje treba da
su min. 2 m udaljene od regulacione )inije, i to
- minimum jedno parking ili garazno mjesto na
jednu stambenu jedinicu (pozeljna su 2 pm).

Na mjestima gdje je to bilo izvodljivo planirana
|e izgradnja parkiralista, a ostale potrebe za
parkiranjem vrsice se u okviru vlasnickih
parcela. Na svim novoprojektovanim
parkiralistima usvojen je sistem upravnog
parkiranja, sa dimenzijama mjesta od
2,50x5,00m.

Ovim DUP-om je predvideno da svaki novi
objekat koji se gradi treba da zadovoiji svoje
potrebe za parkiranjem vozila na parceli na
kojoj se objekat gradi po normativima iz GUP-
a, tj. 1.1 PM po stanu. Normativi daju potreban
broj parkirnih mjesta za odredeni stepen
individualne motorizacije, sagledavajuci pri
tome i mogucnosti prostora.

Odredivanje potrebnog broja parking mjesta se
odreduje normativnom metodom, uzimajuci u
obzir podatke iz GUP-a. Naime, potrebno je
obezbjediti 1-1.2 parking mjesta po stambenoj
jedinici i 1 parking mjesto na 50m^ usiuznih
djelatnosti.

Ostale potrebe za parkiranjem vrsice se na
urbanistickim parcelama, postujuci navedene
normative iz GUP-a.

Ukoliko se pokaze potreba za dopunskim
kapacitetima za parkiranjem vozila iste treba
rjesavati podzemnim garazama u okviru
urbanistickih parcela.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja:

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje
koje treba da predstavija jedinstven
prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno
rjesenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi op§toj slid i dozivljaju primorskog
mjesta.

U  kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povrsinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za
izradu arhitektonskih detaija (okviri oko otvora.

12
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Odrzlva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

-  Upotrebu gradevinskih materijala koji
nisu stetni po zivotnu sredinu;

-  Energetsku efikasnost zgrada;
-  Upravljanje otpadom nastalim prilikom

izgradnje ill rusenja objekata.

Energetski 1 ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
-  Smanjenju gubitaka toplote Iz objekta

poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove
i volumena zgrade;

-  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orljentacijom zgrade i
koriscenjem sunceve energije;

-  Koriscenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.):

-  Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjecni stariji
postojeci objekti godisnje trose 200-300
kWh/m^ energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100,
niskoenergetske kuce oko 40, a
kWh/m^ i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hiadnih
spoljnih konstrukcija, ostecenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora Ijeti. Posljedice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
i  rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu kolicinu energije sto dovodi do povecanja
cijene koriscenja 1 odrzavanja prostora, all i do
veceg zagadenja zivotne sredine.
Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi
idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

savremene

pasivne 15

dovodi do
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-  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
objekta;

-  Primjeniti visoki nivo toplotne izolaclje
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta 1
izbjegavati toplotne mostove;

-  Iskoristiti toplotne dobitke od sunca 1
zastititi se od pretjeranog osuncanja;

-  Koristiti energetski efikasan sistem
grijanja, hiadenja 1 ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim Izvorima
energije.

21
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22
OBRAOIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik III,
Lara Dabanovic

dipl.ing.arh.

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik III,
Lara Dabanovic

dipl.ing.arh.
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24

M.P. 1 \
Sekretar:

Nikoleta Pavicevi^^
, spec.sci.arh./C^^i^'^ii^C^

potpis ovIaScenog sluzbenog lica

25 PRILOZI:

-  Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-  Tehnicki usiovi u skladu sa posebnim

propisom
-  List nepokretnosti 1 kopija katastarskog

plana
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OZNAKA URBANISTICKE
PARCELE - SPORT IREKREACIJA

OZNAKA URBANISTICKE

PARCELE - KULTURNO

ISTORISKE CJELNE

OZNAKA URBANISTICKE

PARCELE - ZELENILO

/•«<

U P 101 ^ tiCke
PARCELE - INFRASTR. OBJEKTI

GRANICA DETALJNOG PLANA





INVESTITOR

OPSTINA BAR

obraoivaC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic dipl. ing. arh.

podobracivaC

"PROFIL ING." d.o.o. - Bar
prOfl l in2@yahOO.com

PLANER

Edvard Spahija dipl. Ing. grad.

DUP

BJELILA-RUTKE-GORELAC

- predlog plena

CRTEZ

PLAN REGULAClJE I

NIVELACiJE SAOBRACAJA

RA2MJERA

1:1000

LISTBR.

07.

DATUM

2014



LEGENDA:

BUS

URBANISTldKA PARCELA

KOLSKE SAOBRAdAJNICE

pjesaCke POVR^INE

IVICNJAK

BRZA SAOBRAdAJNICA

JAVNI PARKING

AUTOBUSKO STAJALISTE

POTOCI

GRANICA DETALJNOG PLANA
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Ultca A

2.75 2.75

2.00%

2.00%

Ulica B

2.00%

1.00 2.502.50

2.502.50

2.00%

2.00%





INVESTITOR

opStina bar

OBRAOIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic dip!, ing. arh.

PODOBRA0IVAC

ft

ELEKTROINZENJERING

d.o.o. Bar

rr

PLANER

Nikola Smolovic dip!, ing. ei.

DUP

BJELILA-RUTKE-GORELAC

- predlog plane
CRTEZ

PLAN ELEKTROENERGETSKE

INFRASTRUKTURE

RAZMJERA

1:1000

LIST BR.
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DATUM

2014.



LEGENDA;
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I  1

LTSJ

2 X KABLOVSKI VOD 35 kV

PLANIRANI (GUP do 2020.g.)

DALEKOVOD 35 kV POSTOJECI

zaStitni KORIDOR
DALEKOVODA 35 kV

KABLOVSKI VOD 10 kV

PLANIRANI

KABLOVSKI VOD 10 kV

POSTOJEdl

ZAMJENA POSTOJEdEG KABLA
10 kV (PREMA PLANU ED BAR)

UKINUTA TRASA PRILIKOM

ZAMJENE POSTOJEdEG KV lOkV

TRAFOSTANICA 35/10 kV

postojeOa

TRAFOSTANICA 10/0.4 kV

POSTOJEdA

TRAFOSTANICA 10/0.4 kV

PLANIRANA

GRANICA DETALJNOG PLANA
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INVESTITOR

OPSTINA BAR

obraoivaC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic dip!, ing. arh.

PODOBRA0IVAC

"E-PROJECT" d.o.o. Kotor

PLANER

Zeljko Karanikic dip!, ing. el

DUP

BJELILA-RUTKE-GORELAC

- predlog plane
CRTEZ

PLAN ELEKTRONSKIH

KOMUNIKACIJA

RAZMJERA

1:1000

LIST BR.

09.

DATUM

2014



LEGENDA:

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

I  i

l_ _i

0

PLANIRANO TK OKNO

IPS IZDVOJENIPRETPLATNICKI

STEPEN-PLANIRANO
... ■: ^

GRANiCA DETALJNOG PLANA
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INVESTITOR

OPSTINA BAR

obradivaC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic dipl. ing. arh.

podobraoivaC

VIRMONT d.o.o. Bar

PLANER

Vojo Rajkovic dipl. Ing. gradj.

DUP

BJELILA-RUTKE-GORELAC

- predlog plane
CRTEZ

PLAN HIDROTEHNICKE

INSTALAClJE

RAZMJERA

1:1000

LIST BR.

10.

DATUM

2014.

^



LEGENDA:

REGIONALNI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD

VISEG REDA

PLANIRANI VODOVOD

VI§EG REDA

PLANIRANA DISTRIBUTIVNA

MREZA

POSTOJECA DISTRIBUTIVNA

MREZA

POSTOJECA FEKALNA

KANALIZACIJA

PLANIRANA FEKALNA

KANALIZACIJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA

KANALIZACIJA

GRANICA DETALJNOG PLANA
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INVESTITOR

OPSTINA BAR

obradivaC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic dipt. ing. arh,

PLANER

Snezana Laban dipl. ing. p.a.

DUP

BJELILA-RUTKE-GORELAC

- predlog plane

CRTEZ

PLAN PEJZAZNE

ARHITEKTURE

RAZMJERA

1:1000

LIST BR.

11.

DATUM

2014



LEGENDA:

LINEARNO ZELENILO

- DRVOREDI

zaStitno podruCje uz
POSEBNO VRIJEDNE CJELINE

OBJEKTI PEJZAtNE ARHITEKTURE
JAVNE NAMJENE - PUJ

ZELENILO UZ SAOBRAdAJNICE

SKVER • SAD

TRG

PARK'SUMA

OBJEKTI PEJZAtNE ARHITEKTURE

ograniCenog koriSCenja - PUO

ZELENILO INDIVIDUALNIH

STAMBENIH OBJEKATA

ZELENILO STAMBENIH

OBJEKATA IBLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE

povrSine

OBJEKTI PEJZAlNE ARHITEKTURE

SPECIJALNE NAMJENE - PUS

ZASTITNI POJAS

ZELENILO GROBLJA

ZELENILO INFRASTRUKTURE

urbanistiCka PARCELA

BRZA SAOBRACAJNICA

granica detaljnog plana





INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRA0IVA6

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovic dip!, ing. arh.

DUP

BJELILA-RUTKE-GORELAC

- predlog plana
CRTEZ

PLAN KOORDINATNE

TACKE

RAZMJERA

1:1000

LIST BR.

12.

DATUM

2014
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LEGENDA:

01
O £)

02TACKE GRANICE URBANISTICKE
PARCELE

GRANICA URBANISTICKE

PARCELE

UP1
OZNAKA URBANISTICKE

PARCELE - GRADNJA

UPG1
OZNAKA URBANISTICKE

PARCELE - GROBLJE

UPSR1

UPK1

UPZ1

UP 101

OZNAKA URBANISTICKE

PARCELE - SPORT I REKREACIJA

OZNAKA URBANISTICKE

PARCELE - KULTURNO

ISTORISKE CJELNE

OZNAKA URBANISTICKE

PARCELE - ZELENILO

OZNAKA URBANISTICKE

PARCELE - INFRASTR. OBJEKTI

GRANICA DETALJNOG PLANA
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TACKE GRANICE URBANISTICKE PARCELE

7066 6587094.89 4666963.18

7074 6587091.35 4666964.04

7076 6587097.14 4666967.62

7077 6587101.57 4666975.56

7078 6587102.02 4666976.52

7079 6587092.18 4666964.85

7080 6587081.97 4666972.02

7081 6587102.87 4666984.60

7082 6587097.10 4666987.07

7083 6587095.85 4666987.60

7989 6587087.89 4666978.74

7990 6587091.64 4666982.80

7991 6587092.99 4666984.34
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•  UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-23455/2019

Datum: 21.10.2019.

KO: ZANKOVI61

Na osnovu Clana 173 Zakona 0 driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), poslupajudi po zahljevu SL, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 101 - PREPIS

Podaci 0 parcelama

Broj PodbroJ Broj
zgrade

Plan

Skica
Datum upUa Poles ill

uiica i ku^ni broj
NaCin korlSdcnja
Osnov slicanja

Bon.
kiasa PovrSioa in^ Prihod

508.S 23
25

13/03/2013 POBRDE DvoriSle

KUPOVINA

205 0.00

5085 1 23
25

13/03/2013 POBRDE Horodi^na slambena zgrada

KUPOVINA

69 0.(K)

Ukupno 274 0.00

Podaci 0 vlasniku ili nosiocu
MalicnJ broj • ID broj Naziv nosioca prava • adresa i mjeslo Prava Obim prava

20109612I526J

0

LAKOViC SAVO TATIJANA
KRAUA NIKOLE Podgorica 0

Svojina
1/1

Podaci 0 objektima i poscbnim djelovima

Broj Podbroj Broj
zgrade

Na(in korLscenja
O.snov slicanja

Sobnosi

PD

Godina
izgradnje

Spratnost/ Spral
PovrSina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

5085 1 PorodiCna siambena zgrada
KUPOVINA

0

P

69

/

5085 1 Stambeni prostor
KUPOVINA

50

1 P

69

Svojina I/I
LAKOVlC SAVO TATIJANA 2010961215261

KRAUA NIKOLB Podgorica 0 ^

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 21.10.2019.09:05:28 i / 2



Naplata takse je oslobodena na osnovu ilana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLIist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu filana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07
"81. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

OvlaSdeno lice;

Mrdjan KovaCcvid dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 21.10.2019.09:05:29 2 / 2



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA; BAR

Broj: 460-04-1917/2019

Datum; 21.10.2019.

Katastarska opStiina; ZANKOVldl

Broj lista ncpokretnosti:
Broj plana: 8

Parcela: 5085

KOPIJA PLANA

Razmjcra 1:1000
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IZVODIZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:

Ovjerava
Siuibeno lice:



d.o.o.'Vodovod i kanallzacija" - Bar

tehniCki uslovi

Za izradu prvjektne dokumentacije za priklju^enje na hidrotehniiku infrastrukturv

a) OdM dio

Vodovod:

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u §ahti u skladu sa tehniCkim propisima. §aht treba da bude
\odran u posjedu investitora, Im od Wice parce\e g^edajud iz pravca
mjesta prlkljufenja na uliCni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrolnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
Mjerenje IsporuCenih kollCina vode u objektima kojl de se gradlti ill
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vrSiti sledecim vodomjerima:
a) U objektima za Individuaino stanovanje - visemlaznim

vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taSnosti
»C« ili vise I pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - vllemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnostl ill vl§e i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuCka na javni vodovod od 50mm ili vecim - kombinovanim
elektromagnetnim Ili ultrazvucnim vodomjerom Istog profila sa
mogucno^du daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vi§e i sistemom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze I radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedniikim dijelovima stambene zgrade (hodniclma i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventlla ispred vodomjera.
Za objekte sa vlSe od ietiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidljetl ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki uiaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazl
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidljetl ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeltenih u
kasetama na etazama, staino dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zaktjuCavanja radi obezbjedenja od oltecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovlnom se moraju postaviti iskljuClvo
horlzontalno, odnosno sa vertikalnom osovlnom isklju2ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D Ispred vodomjera. Ukoliko se
predvldi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji de
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.
Kod vodomjera profila 050mm i vi§e obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatai nedistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a Iza vodomjera ravni komad i zatvarad. Iza
vodomjera na koji je spojena htdrantska mreza objekta ill sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Dufina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profllu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.
Za vrstu materijala prikljudka na vodovodnu mrezu predvidljetl PEHD
(polietilen) ill PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil prikljudka



je 0100mm, pri Cemu profil prikljuCka mora biti manji od profila uliine
cijevi na koju se planira prikljuCenje. . mu

o Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforswn
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preCnika 0 200 mm i vise.
UredaJ za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
precnika manjih od 0200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. .

o  Direktno uzimanje vode Iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuCka za objekat) dozvoljeno je samo u sluCaju kada je
uliCni cjevovod precnika veceg ili jednakog 0 250 mm. Za preCnike
uiiCnih cjevovoda manjeg od 0 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalaclja. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz ulicnog cjevovoda u skladu sa hidraullCkIm
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:
o  Profll prikljuCka 1 pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim

hidrauliCkim proraCunima, kao i na osnovu raspoloilvlh ge^etskih
kota. Minimaini profil prikljuCka na gradsku kanallzaclonu mre2u je 0
160mm.

o  Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduine profile, preaviajeti
tehniCkom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreJe je separatnl, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaclju 1
obmuto . ^

o  Nije dozvoljeno gravitaclono prikljucenje podrumskih I suterenskin
etaza objekta na fekainu kanalizaclju. ■ u. •

o  Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStenja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolicina, sastav i dinamlka ispultanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije 1 dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvalitetl I
sanitamo-tehniCkim usJovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaclju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadiiaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (SI.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o  Za materijal za izradu prikljuCka na fekainu kanalizaclju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliCnu kanalizaclju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruinog ili Cetvrtastog popreCnog presjeka,
monolitne AB, montaine AB i poliesterske izrade.

o  Na mjestima gdje je moguC uticaj morske vode predvtdijeti sahte od
pcliestera.

Atmosferska kanalizacija
o Neophodno je izvesti proraCun oticanja sa predmetne parcele,

krovova i uredenih povr§ina i odabrati adekvatanprofil prikljuCka.
o  Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnin

kanala i raspolozive padove samog prikljuCka.
o Reviziona okna i kisne slivnike projektovatl u skladu sa tehntCkim

propisima za ovu vrstu djelatnosti. .. ..
o  Za materijal za izradu prikljuCka na atmosfersku kanalizaclju

predvidijeti PVC Hi PE (polietilen). . • ^
o  Predvidjeti separatore za preCiSCavanje voda sa parkii^a i

saobraCajnIca, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfereku
kanalizaciju. Isto vail za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrSlne veCe od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruJnog ili Cetvrtastog popreCnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske Izrade.



o Na mjestima gdje je mogud uticaj morske vode predvldljetl §ahte od
poliestera

biPostoiece hidrotefmicke instataciie

o  U siuCaju da je u granicama urbanistiSke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u pianskom dokumentu, iVi je
pianirana izgradnja nove mre2e, neophodno Je pridrzavati se odredbi
»Pravilnjka o odredlvanju I odrzavanju zona i pojaseva sanltame
zaStite izvoriSta i ograntienjima u tim zonama«(„Sluzbeni list Cme
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.
Clan. 32 - Pojas sanitarne zaitite odreduje se oko glavnih cjevovoda 1
u zavlsnosti od konflguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po Im od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
z^tite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bllo koji na&n mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.
Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u sludaju izgradnja objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanltame zaStite, neophodno je obezbijediti
Slobodan prostor svljetlog otvora §irlne 4,0m i visine 3,0m.

o  Ako u granicama urbanistidke parcele vec postoji Ili je pianirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja 1 vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bllo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljudenje na hidrotehnidhi infrastruktnru

o Prlkljudenje objekta na hidrotehnlCku infrastrukturu (vodovod, fekainu
i atmosfersku kanaiizaclju) predvldljetl u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnidka OPremHawst oroiekia h l'drotehnickUt instalaci/a
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

•  Projekat treba da sadrzi sve tekstualne 1 grafidke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravllnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije. Projekat
unutraSnjih instalacija vodovoda 1 kanalizacije treba izraditi u skladu s pravllima
struke i odredbama vazede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacija vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
•  U projektu dostaviti preglednu situaclju u odgovarajudoj razmjeh sa jasno

naznadenim mjestom prikljudenja na gradsku ulicni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

•  Wa sltuac/jl prikaz3ti poloz3j sa nazna^nim medasobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih i planlranih hidrotehnldkih instalacija.

•  Projektom obavezno piikazatl detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevlnski, sa specifikacijom i pravim dimenzljama fazonskih komada I armatura
da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnldki direktor,
Alvin Tombarevic

Izvrsnl

Zoran


